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EXTRAORDINARIO EXTRAORDINARIO

Con fundamento en el articulo 9° de la Ley del Periddico Oficial del Estado de Aguascalientes, ¥ [#fraecion Il del Reglamento de la Ley del Penddico Oficial del
Estado de Aguascalientes, se publica en edicion extraordinaria: Decreto Ndmero 313.- Convocatoria para\la Eleccion de la persona que ocupara la Titulandad
de la Presidencia de la Comision de Derechos Humanos del Estado de Aguascalientes.- Decreto Ndmero/319.- Se reforma el Codigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes.- Decreto Namero 323 - Punto de Acuerdo por el que se exhorta respetuosamente al-Honorable Congreso de la Unidn para que, en el analisis
de la Iniciativa de Reforma, Adicion y Derogacion de Diversas Disposiciones de la Ley de Aguas Nacionales-$e garanticen diversas acciones.- Declaratoria de
Incorporacion al Patrimonio de la Administracion Publica Estatal, del bien inmueble propiedad de Gobiefne‘del Estado de Aguascalientes, ubicado en la Fraccion
2 (dos) de la Subdivision 3820250500105 de la Fraccion 1 del Predio Rustico denominado “Isla de Guadalupe® p “EfEajonal”, de esta Ciudad de Aguascalientes,
Aguascalientes, con una superficie de 11,812.14 m2 {once mil ochocientos doce punto catorce metros cuadrados), asi-como la sujecion del mismo al régimen
de dominio pdblico.- Fe de Erratas al Acuerdo General 001/2025 de la Contraloria del Estado de Aguascalientes; mediants, el cual se establece el Calendario
Oficial de Labores en Matena de Transparencia, Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales, para los Sujetos Obligados del Poder Ejecutivo v los
Municipios, correspondiente al Ejercicio 2025.
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MARIA TERESA JIMENEZ ESQUIVEL, Gobernadora Constitucional del Estado de Aguascalientes, a
sus habitantes sabed:

Que por el H. Congreso del Estado se me ha comunicado lo siguiente:

La LXVI Legislatura del Congreso del Estado Libre y Soberano de Aguascalientes, en virtud de su
funcion-y facultad constitucional, ha tenido a bien expedir el siguiente:

Decreto Nimero 319

ARTICULO UNICO. — SE REFORMAN el articulo 147; primer parrafo del articulo 187; el articulo 289; el
articulo 289 BIS, el inciso i) de la fraccion Il del articulo 295; el primer y tercer parrafo del articulo 300; el
primer parrafoy lafraccion Il del articulo 334; el segundo parrafo del articulo 413; el primer parrafo del articulo
414; el segundo-parrafo de la fraccion VI del articulo 448; las fracciones Il y IV del articulo 472; la fraccion |
del articulo 545; y las fracciones VI y VIl del articulo 565. SE ADICIONAN las fracciones Il Bis, X BIS y XCV
BIS al articulo 4°; el-segundo parrafo del articulo 144; el articulo 144 Bis; el segundo parrafo del articulo 563;
y la fraccion VI del articule 565; Y SE DEROGAN la fraccion XXI del articulo 20; y el articulo 299 del CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE AGUASCALIENTES, para quedar como sigue:

ARTICULO 4°.- ...
l-alall.-...

Il BIS.- AREA CON POTENCIAL DE DESARROLLO: las que corresponden a zonas que tienen terrenos,
incorporados al tejido urbano, que _cuentan con accesibilidad y servicios donde pueden llevarse a
cabo desarrollos inmobiliarios verticales. En estas areas podra aplicarse de acuerdo con lo
establecido en los programas de desarrollo'urbano un coeficiente de utilizacion maximo optativo.

l.-ala X-- ...

X BIS.- CENTRO URBANO FUNDACIONAL: Zona o-poligono del territorio urbano que corresponde al
nucleo original de fundacién de la cabecera municipal, identificado por concentrar los valores
patrimoniales, histéricos, culturales y urbanos que constituyen el centro histérico del municipio.

Xl-ala XCV.- ...

XCV BIS.- UNIDAD PRIVATIVA.- La parte individual, exclusiva y delimitada fisicamente dentro de un
condominio, que puede destinarse a uso habitacional, comercial o servicios.

XCVI.- a al CXVIIL.- ...

ARTICULO 20-- ...

l.-ala XX-- ...

XXI.- SE DEROGA

XXIl.- a la XLVIIL. ...

ARTICULO 144 - ...

En los predios ubicados en areas con potencial de desarrollo definidas en los programas de desarrollo
urbano municipal, el COS y el CUS deberan determinarse conforme a estudios técnicos que aseguren
su congruencia con las condiciones fisicas y urbanas del entorno, garantizando la proteccion del
paisaje, la infraestructura existente y la calidad de vida de la poblacién.

ARTICULO 144 BIS.- En los predios ubicados en areas con potencial de desarrollo establecidas en’los
programas de desarrollo urbano municipal, la autorizaciéon del COS y CUS estara sujeta/a la

disponibilidad y capacidad comprobada de los servicios plblicos de agua potable, drenaje, energia
eléctrica y movilidad.
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Cuando se proponga un incremento en la densidad o intensidad de construccién, los desarrolladores
deberan presentar estudios técnicos de factibilidad y mitigacién, mediante los cuales acrediten que
el proyecto no supera la capacidad instalada de infraestructura o, en su caso, que asumiran las
medidas necesarias para su ampliacion o reforzamiento, conforme a los lineamientos que establezca
el.municipio en su reglamento.

ARTICULO 147.- Los usos de suelo habitacional se estableceran conforme a lo previsto en el Programa de
Desarrollo Urbano correspondiente y/o disposiciones reglamentarias municipales, mismos que deberan
definirel COS y el CUS.

I. SE DEROGA

Il. SE DEROGA

lll. SE DEROGA

IV. SE DEROGA

ARTICULO 187.- Las personas fisicas o moral, publicas y privadas, que pretendan realizar obras de
edificacion, reconstruccion, demolicion.y adaptacion de inmuebles, cuyas dimensiones, caracteristicas o
superficie lo requieran, deberan contar con la opinion favorable de la SEPLADE antes de que el
Municipio expida la licencia de construccion correspondiente.

Dicha opinién debera ser solicitada por'el Municipio a través de los medios electrénicos oficiales que
determine la SEPLADE. Las obras sujetas a este requisito son las que a continuacion se indican:

lLalaV....

ARTICULO 289 BIS. - Cuando el asentamiento humano irregutar.cumpla con lo establecido en el articulo 285
de este Codigo, la SEPLADE debera de validar y remitir ‘el padrén de beneficiarios al IRC, el cual debera
realizar los traslados de dominio exclusivamente en atencion.a éste.

ARTICULO 295- ...

l- ...

I1.- Expediente técnico juridico que contenga lo siguiente:

a)-alah).-..

i).- Constancia Municipal de Compatibilidad Urbanistica.

j-alan).-...

ARTICULO 299.- SE DEROGA.

ARTICULO 300.- El Municipio notificara al Comisariado Ejidal la resolucion.

El dictamen de autorizacion del Municipio sera publicado por una sola vez en el Periodico Oficial del
Estado.

ARTICULO 334 .- Respecto de la donaciéon que corresponda a los fraccionadores o desarrolladores
otorgar al Municipio por el desarrollo de un proyecto inmobiliario conforme a lo dispuesto en este
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Cddigo, se podra sustituir hasta un 25% de esa superficie de donacion por acciones que en materia de
infraestructura urbana o equipamiento urbano se realicen por parte del fraccionador o desarrollador
en areas de donacion del mismo proyecto, o en acciones realizadas donde asi lo determine la autoridad
municipal en el contexto urbano inmediato al proyecto.

LAy ..

lll.-\En el caso de los condominios verticales ubicados dentro de un radio de 2 kilobmetros a partir del
centro-urbano fundacional de localidades con una poblacién mayor a 50,000 habitantes, podra
sustituirse‘hasta el 100% de las areas de donacion que le corresponda por obras de equipamiento
urbano,” infraestructura urbana y/o servicios urbanos. Esta sustitucion debera aplicarse en su
totalidad dentro del contexto inmediato al condominio determinado por el Municipio.

El Municipio debera definir a través del analisis correspondiente de los programas de desarrollo
urbano aplicables,las areas con potencial de desarrollo, donde para condominios verticales se podra
sustituir hasta el-80% de las areas de donacién que le corresponda, por obras de equipamiento
urbano, infraestructura—urbana y/o servicios urbanos. Esta sustitucion debera aplicarse en su
totalidad dentro del contexto urbano inmediato al condominio que determine el Municipio.

En cualquiera de los supuestos anteriores, el valor del metro cuadrado se determinara conforme al
precio de venta establecido en avaliio comercial emitido por perito valuador certificado designado
por el Municipio, en los términos previstos por este Cédigo, dehiéndose observar ademas lo
dispuesto en los programas de desarrollo urbano aplicables.

En los condominios que estén fuera.de los poligonos definidos por este Cédigo y el Municipio, no
sera posible realizar sustituciones de'las areas de donacién por obras de equipamiento urbano,
infraestructura urbana y/o servicios urbanos.

IV.-aalVIl.- ...

ARTICULO 413.- ...

Es facultad del Municipio, autorizar el calendario o programa.de obras de urbanizacion, determinando la
temporalidad para la ejecucion de estas, de acuerdo con la superficie y las implicaciones del proyecto del
fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial;-asi como a solicitud justificada del promotor o
desarrollador otorgar las suspensiones de obra que se requieran,

ARTICULO 414 - Obtenida la autorizacion del fraccionamiento, condominio o desarrollo inmobiliario especial,
el fraccionador o promotor contara con un plazo de dieciocho meses-para iniciar las obras de urbanizacion,

contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la autorizacion;si vencido el plazo no se han iniciado
las obras; se podra conceder una prérroga por una unica vez de un plazo maximo de 1 afio.

ARTICULO 448 - ...

l-alaVl.- ...

En el caso de los condominios verticales en proceso de construccion, con una altura superior a'los 21 metros
0 mas de 14 departamentos o unidades, deberan contar con reporte de perito avalando un porcentaje minimo
de avance del 50%, asi como otorgar al Municipio una garantia en términos de este Cédigo.

ARTICULO 472.- ...
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11.- El promotor en el caso de que exista enajenacion parcial de mas del 20% del indiviso que representen los
bienes de propiedad exclusiva del condominio; requiriéndose ineludiblemente de la aprobacion de la
madificacion en Asamblea de Conddominos de cuando menos el 75% del indiviso que se encuentre
representado y presente en la sesion legalmente instalada, dicha acta debera inscribirse en el Instituto
Registral y Catastral;

IV.- La asamblea.de condominos en los demas casos, requiriéndose la aprobacion del 75% del indiviso que
se encuentre representado y presente en la sesion legalmente instalada, dicha acta debera inscribirse en
el Instituto Registral y Catastral.

ARTICULO 545.- /..

|.- Tratandose de condominios verticales habitacionales, que se compongan de 50 o mas unidades
privativas, el promotor donara a favor del Municipio, como minimo, una superficie de terreno
urbanizada, equivalente a 10 metros cuadrados por cada departamento o vivienda; pudiendo acceder
a la sustitucion de areas de'donacidn que sefala este cédigo;

En caso de que, por las condiciones fisicas, técnicas o urbanisticas del predio, no sea posible la
materializacion de dicha superficie,la donacién podra sustituirse conforme a lo previsto en el articulo
334 del presente ordenamiento, mediante la aportacién del valor econémico equivalente o en los
términos que determine la autoridad municipal competente.

[l.-al V.- ...

ARTICULO 563.- ...

Previo a la autorizacion de la subdivision, el Municipio debera solicitar a la SEPLADE una opinién
técnica a través de los medios electronicos digitales oficiales que la SEPLADE senale.

ARTICULO 565.- ...
l-...
ll-alaV.- ...

VI.- Los lotes resultantes de la subdivisiéon deberan tener acceso.directo a una via publica, camino o
servidumbre de paso, no se permitira la constitucion de servidumbres legales de paso como
condicionante de la subdivision;

VIl.- Se autorizaran las subdivisiones de lotes o predios, siempre y cuando no se ‘sature o afecte la capacidad
instalada del equipamiento e infraestructura existentes de las redes de agua potable, alcantarillado y
electrificacion, del fraccionamiento, colonia, barrio o sector correspondiente; y

VIIl.- Cuando se trate de un asentamiento humano irregular establecido en un predio-de hasta 10,000
metros cuadrados, podra autorizarse mediante el proceso de subdivision urbana; siempre que se
cumpla con lo dispuesto en el articulo 285 de este Cddigo.

TRANSITORIO

UNICO. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del
Estado de Aguascalientes.

Al Ejecutivo para su promulgacion y publicacion.

Dado en el Salén de Sesiones “Soberana Convencion Revolucionaria de Aguascalientes”, a los trece
dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.
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Aguascalientes, Ags., a 13 de noviembre del afio 2025.

ATENTAMENTE
LA MESA DIRECTIVA

HUMBERTO JAVIER MONTERO DE ALBA
DIPUTADO PRESIDENTE

JEDSABEL SANCHEZ MONTES
DIPUTADA PRIMERA SECRETARIA

ALEJANDRA PENA CURIEL
DIPUTADA SEGUNDA SECRETARIA

En cumplimiente-de lo dispuesto por los Articulos 32 parrafo primero, 35, 36, 46 fraccion | y 49 parrafo
segundo de la Constitucion-Politica del Estado de Aguascalientes, para su debida publicacion y observancia,
“Promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de
Aguascalientes, Ags., a'13 de noviembre de 2025".- La Gobernadora del Estado de Aguascalientes, C. Maria
Teresa Jiménez Esquivel.--Rubrica.- El Secretario General de Gobierno, Mtro. José Antonio Arambula
Lépez.- Rubrica.

GOBIERNO DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE AGUASCALIENTES
PODER LEGISLATIVO

ASUNTO: DECRETO NUMERO 323.

Aguascalientes, Ags., 13 de noviembre de 2025.

C. MARIA TERESA JIMENEZ ESQUIVEL.
GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO.
PRESENTE.

Habitantes de Aguascalientes, sabed:

La LXVI Legislatura del Congreso del Estado Libre:y-Soberano de Aguascalientes, en virtud de su
funcion y facultad constitucional, ha tenido a bien expedir el siguiente:

Decreto Nimero 323
PUNTO DE ACUERDO

UNICO. El Congreso del Estado de Aguascalientes, con base en las atribuciones que le confiere la
Constitucion Politica del Estado y en atencion a las expresiones vertidas por los diversos sectores productivos
y sociales en el Foro convocado por la Comisién de Desarrollo Agropecuario, exhorta respetuosamente al
Honorable Congreso de la Unién para que, en el analisis de la Iniciativa de -Reforma, Adicion y
Derogacion de Diversas Disposiciones de la Ley de Aguas Nacionales, se garantice:

1. La amplia participacion de los usuarios del agua, productores, industriales, académicos y
gobiernos locales en la elaboracion del dictamen correspondiente.

2. El respeto al principio de federalismo, evitando la concentracién de facultades exclusivas en el
Gobierno Federal.

3. La protecciéon de los derechos adquiridos y de las concesiones legalmente-otorgadas a
usuarios agricolas, ganaderos e industriales.

4. Laarmonizacion de la legislacién hidrica con los principios de sustentabilidad, productividad
y equidad social.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Remitase el presente Punto de Acuerdo a la Camara de Diputados del Honorable Congreso
de la Unién, para su conocimiento y los efectos conducentes.



